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NORMAS PROCEDIMENTAIS PARA APLICACAO DA LEI N2 4-C/2020, DE 6 DE ABRIL

CONSIDERANDOS:

A Lei n? 4-C/2020, de 6 de abril, veio estabelecer um regime excecional para as situacdes de mora
no pagamento da renda devida nos termos de contratos de arrendamento urbano habitacional e nao
habitacional, no ambito da pandemia COVID-19, permitindo a familias e empresas adiar o pagamento das

rendas devidas, principalmente, pela execu¢do de contratos de arrendamento.

O referido regime, embora gizado nas relagfes juridicas do arrendamento, é extensivel, com as
necessarias adaptacdes, a outras formas contratuais de exploracdo de imdveis para fins comerciais, e que
hdo de traduzir-se numa situacdo juridica de uso e fruicdo similar a do arrendamento, ja que é essa a
forma padrao da lei, e que, no ambito do dominio privado do Estado, pode revelar-se, essencialmente, na
cedéncia de utilizacdo e na constituicdo do direito de superficie - desde que se destinem a finalidades
comerciais.

Sem prejuizo das medidas previstas na lei em referéncia, o artigo 112 da Lei n? 4-C/2020 permite

que as entidades publicas possam, ainda, determinar:

a) A reducdo do valor das rendas ou outras prestagdes periddicas, quando os arrendatdrios ou
ocupantes comprovem uma quebra de rendimentos ou do volume de vendas superior a 20% face aos
rendimentos do més anterior ou do periodo homélogo do ano anterior, quando da mesma resulte uma
taxa de esforgo superior a 35% relativamente a renda, salvo se beneficiarem de algum regime especial

de arrendamento habitacional ou de renda, como a renda apoiada e a renda social;

b) A isencdo do pagamento de rendas ou outras prestacdes periddicas aos arrendatarios ou ocupantes
gue comprovem ter deixado de auferir quaisquer rendimentos ou uma quebra total do volume de

vendas ap6s 01/03/2020;

c) A concessdo de uma moratdria no pagamento das rendas ou de outras prestagdes periddicas.

Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 132 do Decreto-Lei n2 280/2007, de 7 de agosto, determino o

seguinte:
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A - Arrendamentos habitacionais

1. Redugdo da renda ou de prestacao periddica equivalente

1.1 - E concedida a reducdo da renda, ou de outra prestacdo periddica equivalente, ao arrendatario
gue tenha, comprovadamente, uma quebra superior a 20% dos rendimentos do seu agregado familiar face
aos rendimentos do més de fevereiro de 2020, ou do més anterior ou do periodo homdlogo do ano
anterior, e, cumulativamente, a taxa de esforco do seu agregado familiar, calculada como percentagem dos
rendimentos de todos os membros daquele agregado destinada ao pagamento da renda, seja ou se torne

superior a 35%.

1.2 - S30 considerados relevantes para efeito da demonstracdo da quebra de rendimentos:

a) No caso de rendimentos de trabalho dependente, o respetivo valor mensal bruto;

b) No caso dos rendimentos empresariais ou profissionais da categoria B do CIRS, o valor antes de
IVA;

¢) No caso de rendimentos de pensdes, o respetivo valor mensal bruto;

d) No caso de rendimentos prediais, o valor das rendas recebidas;

e) O valor mensal das prestacGes sociais recebidas de forma regular;

f) O valor mensal dos apoios a habitacdo recebidos de forma regular;

g) Os valores de outros rendimentos recebidos de forma regular ou periddica.

1.3 - Os documentos comprovativos dos rendimentos tidos por relevantes sao os seguintes:

a) Recibos de vencimento ou declaracdo da entidade empregadora, no caso de trabalho
dependente;

b) Recibos, quando a sua emissdo seja obrigatdria, ou faturas emitidas, ou, ainda, declaracdo do
contabilista certificado, no caso de rendimentos empresariais ou profissionais da categoria B do
CIRS;

c) Documentos emitidos pelas entidades pagadoras ou outros documentos que evidenciem o
respetivo recebimento, nomeadamente os obtidos nos portais da Autoridade Tributdria ou da
Seguranga Social, ou, ainda, por declaragdo sob compromisso de honra do beneficidrio, no caso
de pensdes, prestacoes sociais e prestacdes de apoios a habitacdo;

d) Comunicacdo do arrendatario, no caso de rendimentos prediais.

1.4 - Entende-se que o agregado familiar é constituido por:
a) Conjuges ndo separados judicialmente de pessoas e bens, ou os unidos de facto, e os respetivos

dependentes;
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b) Cada um dos conjuges ou ex-cOnjuges, respetivamente, nos casos de separacdo judicial de
pessoas e bens ou de declaracdo de nulidade, anulagdo ou dissolu¢ao do casamento, e os
dependentes a seu cargo;

c) O pai ou a mae solteiros e os dependentes a seu cargo;

d) O adotante solteiro e os dependentes a seu cargo.

1.5 - Entende-se por dependentes, desde que devidamente identificados pelo nimero fiscal de
contribuinte:

a) Os filhos, adotados e enteados, menores ndo emancipados, bem como os menores sob tutela;

b) Os filhos, adotados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a maioridade estiveram

sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a direcdo do agregado familiar, que ndo

tenham mais de 25 anos nem aufiram anualmente rendimentos superiores ao valor da retribuicdo

minima mensal garantida;

c) Os filhos, adotados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o trabalho e para

angariar meios de subsisténcia;

d) Os afilhados civis.

1.6 - A reducdo da renda serd aplicavel as rendas que se vencam entre 1 de abril de 2020 e 1 de
julho de 2021, operando-se a reducgdo na percentagem que exceder a taxa de esfor¢o de 35% prevista no n2

1.1 anterior.

2 - Concessao de moratdria

2.7 - Em alternativa a reducdo de renda, ou de outra prestacdo periddica equivalente, pode ser
concedida uma moratdria no pagamento das rendas vencidas no periodo mencionado no nimero anterior,
as quais devem ser regularizadas, com inicio no més seguinte ao da comunicacdo da Direcao-Geral do
Tesouro e Finangas que reconhece a moratdria, em 24 prestacfes mensais, pagas com a renda que se
vencer no més em causa e desde que ndo seja ultrapassada, em caso algum, a data de 31 de dezembro de

2023.

B - Arrendamentos n3ao habitacionais

1 - Redugdo de renda ou de prestagdo periodica equivalente

1.1 - E concedida a redugdo da renda, ou outra prestacdo periddica equivalente, ao arrendatario

que tenha, comprovadamente, uma quebra superior a 20% dos rendimentos ou do volume de negdcios
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(vﬁenda de bens ou prestagdo de servigos) superior a 20% face aos rendimentos do més anterior, ou,
guando a faturacdao desse més nao seja representativa, dos rendimentos obtidos no periodo homdlogo do
ano anterior, e, cumulativamente, quando dessa quebra resulte uma taxa de esforgo superior a 35% no

pagamento da renda.

1.2 - S3o considerados relevantes para efeito da demonstragdo da quebra de rendimentos ou do
volume de negdcios, incluindo valores pagos a titulo de patrocinios e de subsidios ou de apoios ao
investimento ou a atividade econdmica, nomeadamente e consoante o caso aplicével:

a) Os recibos, ou nos casos em que ndo seja obrigatdria a sua emissdo, as faturas emitidas nos termos
legais, no caso de rendimentos empresariais ou profissionais da categoria B do CIRS;

b) O balancete contabilistico;

c) A declaracdo de IVA mensal ou trimestral, relativa ao més anterior ou ao ultimo trimestre;

d) Documentos demonstrativos de cancelamento de encomendas ou de reservas, quando for caso
disso;

e) Outros documentos legalmente vélidos e que evidenciem o recebimento de rendimentos ou de
receitas, designadamente os obtidos nos portais da Autoridade Tributdria e Aduaneira e da Seguranca

Social.

1.3 - A reducdo da renda serd aplicavel as rendas que se vencam entre 1 de abril de 2020 e 1 de
julho de 2021, operando-se a reducgdo na percentagem que exceder a taxa de esfor¢o de 35% prevista no n2

1.1 anterior.
2 - Concessao de moratdria

2.1 - Em alternativa a reducdo de renda, ou de outra prestacdo periddica equivalente, pode ser
concedida uma moratéria no pagamento das rendas vencidas e vincendas numa das seguintes situacdes:

a) Nos meses em que, por imposicdo legal ou administrativa, o estabelecimento venha a ser

encerrado ou suspensa a sua atividade;

b) Quando o estabelecimento ndo seja objeto de uma determinacdo de encerramento ou de

suspensdo de atividade, mas o arrendatdrio comprove uma quebra superior a 20% dos

rendimentos ou do volume de negdcios (venda de bens ou prestacdo de servigcos) face aos

rendimentos obtidos no periodo homélogo do ano anterior.

2.2 - Para efeito da demonstra¢do da quebra de rendimentos ou do volume de negdcios é aplicavel

o disposto em 1.2 anterior.
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2.3 - As rendas abrangidas pela moratéria prevista no anterior 2.1, devem ser regularizadas, com
inicio no més seguinte ao da cessac¢do do estado de emergéncia ou ao da comunicacao da Direcao-Geral do
Tesouro e Finangas, consoante o caso em que se reconhece a moratdéria, em 24 prestagdes mensais, pagas
com a renda que se vencer no més em causa e desde que nao seja ultrapassada, em caso algum, a data de

31 de dezembro de 2023.

C - Disposi¢cdoes comuns

1 - A concessdo ou reconhecimento das medidas indicadas nos pontos A e B anteriores depende de
requerimento escrito pelo arrendatario interessado, remetido, por qualquer meio, para a Direcdo-Geral do
Tesouro e Financas, sem prejuizo das datas indicadas em 1.6 e 2.7 do ponto Ae em 1.3, 2.1 e 2.3 do ponto

B anteriores.

2 - O arrendatario pode, a qualquer altura, proceder ao pagamento total ou parcial das presta¢des

em divida.
3 - As rendas vencidas e ja pagas consideram-se, para todos os efeitos, liquidadas.

4 - A regularizacdo das rendas vencidas e ndo pagas que ndo estejam abrangidas pela aplicacdo de

qgualquer das medidas acima previstas fica sujeita a eventual acordo prestacional, avaliado casuisticamente.

5 - Ao abrigo do principio da transparéncia, enunciado no artigo 82 do Decreto-Lei n2 280/2007, de
7 de agosto, as presentes normas sdo divulgadas na pagina institucional da Direcdo-Geral do Tesouro e

Finangas na internet.
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